Regler och riktlinjer samt trivsel- och ordningsregler for Brf Sjovyn

Foljande regler och riktlinjer samt trivsel- och ordningsregler ar utfardade av styrelsen for
att vi ska visa varandra hansyn och de ska bidra till bra grannsamja och 6kad trivsel.

Alla medlemmar har ett gemensamt ansvar for att var bostadsrattsférening ar en trivsam
och val fungerande foérening. Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som
medlem i féreningen har du inte bara ratten till en bostad i féreningen utan du har ocksa
skyldigheter mot féreningen och 6vriga medlemmar.

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande foérvaltningen av féreningen och
verkstalla de beslut som féreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar
ocksa trivsel- och ordningsregler.

Styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och utanfor fastigheterna.

For vem galler reglerna

Ordningsreglerna galler inte bara dig som bostadsrattsinnehavare. Det aligger alla som
bor eller vistas i fastigheten att folja ordningsreglerna for att uppratthalla ett trivsamt
boende. Aven familiemedlemmar omfattas liksom géaster, inneboende, de som hyr i
andra hand eller hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten.

Vad hander om reglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kommer styrelsen i allvarligare fall férst uppmana den
som bryter mot reglerna att folja dessa. Om medlemmen eller hyresgasten trots
uppmaningen inte foljer reglerna kan det slutligen bli fraga om uteslutande ur féreningen.
Beslut kan overprovas av hyresnamnden.

Nyttjande av foreningens gemensamma mark

All mark ags av foreningen, men kan nyttjas pa olika satt. Har gar vi igenom
nyttjanderatten for de olika marktyperna for var forening och vad det innebar for dig som
boende.

e FOreningens gemensamma mark kan foreningsmedlemmarna bestamma 6ver
tilsammans, genom stammobeslut. Ingen enskild bostadsrattshavare har ratt att
till exempel stalla upp studsmattor, vaxthus, lekplats, plantera eller ta foreningens
gemensamma mark i ansprak.

e Bostadsrattshavare i var forening kan ha ratt att exklusivt nyttja vissa delar av
foreningens mark. Har kan det till exempel réra sig om en tomt som hor till ett av
foreningens hus. Anvands marken med stdd av nyttjanderatt ar det fortfarande
foéreningen, genom styrelse eller stamma, som beslutar om vad som galler
angaende markens anvandning. Bostadsrattshavaren ar darmed skyldig att ratta
sig efter foreningens ordningsregler angaende farg pa staket, byggnation av altan,
tillatna planteringar, hojd pa hackar och liknande.
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Vid exklusivt nyttjande av féreningens mark ansvarar bostadsrattsinnehavaren for
att den tilldelade marken ska vara valvardad och i gott skick samt visa hansyn till
sina grannar.

Om bostadsrattshavare inte skoter sig kommer foreningen tala med personen.
Om bostadsrattshavaren inte rattar sig efter det kommer foreningen skicka en
formell rattelseanmaning.

Regler och riktlinjer samt trivsel- och ordningsregler

Byggnation och plantering
All byggnation pa tomten, runt och i anslutning till husen, behéver godkannande fran
styrelsen innan byggnation pabdrjas.

All byggnation ska hallas inom fastighetsgrans (innanfor de réda tomtpinnarna
som markerar fastigheten) och den till husen tillhérande egna tomten.

Byggnationer far inte andra situationsplanen fér omradet. Det kan exempelvis
galla att anlagga parkering pa sin tomt. Situationsplanen ar beslutad av
kommunen. Vill medlem anda gora en andring som medfér andring i
situationsplanen behdéver detta féregas av dialog och godkannande av styrelsen
samt ett sannolikt bygglovsférfarande hos kommunen.

Byggnationer som t.ex. staket, pergola, lusthus, andra storre konstruktioner,
storre spaljéer, laddstolpe/laddare, altan, markis, 6ppenspis/kamin samt spabad
far endast sattas upp om grannar som ar i direkt anslutning eller som ser
byggnationen gett sitt godkannande. Galler godkannande fran bade grannarna i
den egna foreningen och grannfastigheter (i forekommande fall).

Godkannande samlas in av medlem som vill bygga och lamnas till styrelsen innan
byggnationen startar.

Byggnationerna far endast vara sadana att den ej kraver bygglov. Misstanker
byggande medlem att de ar en bygglovspliktig atgard ska det kontrolleras med
kommunen om sa ar fallet. Se information pa Salem kommuns webbplats och
Boverkets fortydligande av Plan- och bygglagen (PBL). Notera sarskilt matt och
avstandsreglerna som finns for byggnationer som ar bygglovspliktiga.

Om bygglov behdvs sa sdker medlemmen om det sjalv men det behdver foregas
av dialog och godkannande av styrelse.

Byggnationer ska goras i stil med omradets arkitektur. Kolla av stil och utformning
pa byggnationen innan med styrelsen for vagledning och godkannande. Styrelsen
ar avgoérande om byggnationer och forandringar ar i godkand stil och utformning.
Markiser och balkongskydd skall vara svart omonstrat tyg.

Fasadfarg pa husen, farg pa dorr och fonsterfoder mm far ej andras.

Byggnationer ska goras fackmannamassigt.
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Infastningar i fasaden ska inte vara sadana att de paverkar bygg garantier. Darfor
behdver dnskade byggnation som innebar infastningar godkannas av
byggentreprendren for omradet (TB Tyresdbyggarna AB) innan byggnation
startar. Sakerstall skriftlig godkdnnande och dela detta med styrelsen.

Installation av dppen spis/kamin har sarskilda krav for brandsakerhet. Medlem
ansvarar for att dessa foljs samt for bygglovsansokan.

Medlem som installerat dppen spis/kamin ansvarar for sotningen och skétselavtal
ska skrivas med styrelsen innan kamin/6ppen spis tas i bruk.

Angaende plantering av buskar, trad och annan vaxtlighet som ar i direkt
anslutning till grannar, som kan skugga eller som kan andra eller ta bort utsikt
behover ocksa foranledas av godkannande fran grannar runt omkring tomten och
som ser planteringen. Det galler bade placering och val av vaxter.

Tidigare godkannande av byggnation och planteringar fran grannar galler aven
om dessa ar avflyttade. Sakerstall att godkannanden ar skriftliga for att kunna
harleda godkannanden bakat i tiden.

Atgéarder som ar i linje med PBL (Plan och bygglagen) och dessa riktlinjer och
som ar utférda innan dessa riktlinjer antogs ar per automatik godkanda av
styrelsen.

For atgarder och byggnation inne i husen, se stadgarna for
bostadsrattsforeningen.

Ansvar for medlem utover det som star i stadgarna

Alla medlemmar ansvarar for att halla det fint och stddat pa sin tomt och utanfor
forraden. Det kan betyda att man sa snart det ar mojligt eller max inom tva dagar
flyttar skrap och brate, byggsackar eller annat som forfular eller skapar en otrevlig
miljo. Vid storre renoveringar kan undantag ske i dialog med styrelsen

Medlem ansvarar for att hangrannorna rensas fran skrap sa att regnvatten inte
skadar byggnaderna.
Kartonger och annat emballage som inte kan sorteras i foreningens sopkarl, ska

sorteras pa atervinningsstationen.

Kompostering av matavfall i egen tradgardskompost ar forbjudet da det medfor
risk for skaded,jur.

Medlemmar byter sjalva lampor i fasadbelysningen. For trasig armatur ansvarar
foreningen.

Trivsel och ordningsregler

Jul- och sasongsbelysning far inte vara stérande for grannar. Exempel pa detta ar
mycket starkt, fargat och blinkande ljus som lyser in hos grannar.
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Vid grillning och eldning ar det viktigt att man vidtagit séakerhetsatgarder och att
rok och os inte stor grannar. Om eldningsférbud rader ar det viktigt att vara extra
forsiktig nar man grillar.

Rokning utanfor husen far inte stéra grannar runt om. Skarpa ej ner med fimpar
utanfor tomten.

Husdjur far inte medféra stérningar, exempelvis sa ska hundbajs plockas upp.

Stoérande ljud som till exempel hog musik far inte forekomma mellan 20:00 —
07:00 vardagar och 22:00 - 08:00 pa helger samt réda dagar.

Renoverings- och ombyggnadsarbeten ska som huvudregel ske pa normal
arbetstid. De far ske pa vardagar 07:00 - 20:00 och pa helger samt réda dagar
mellan 09:00 — 21:00

Parkering sker pa egen parkering. Gaster kan parkera pa gastparkeringen eller
langs med Tallsatravagen. Se aven till att inte du eller gaster inte parkerar sa att
det hindrar andra medlemmar fran att kéra ut/in och sa att utryckningsfordon kan
komma fram.

Det ar medlemmens skyldighet att styrelsen ar underrattad om korrekta
kontaktuppgifter sasom telefonnummer och mailadress sa att styrelsen kan
komma i kontakt med bostadsrattsinnehavaren och medlemmen.

Medlemmarna kor ansvarsfullt och sakta i omradet.
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