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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sjovyn, 769637-1629, med sate i Stockholm far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning.

Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen innehar marken med aganderatt.
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under rakenskapsaret har byggnationen av de tolv radhusbostader som féreningen senare upplatit

med bostadsratt. Entreprenaden har finansierats genom extern finansiering med pant i fastigheterna
Salem Mossberga 2-5 som primara sakerhet.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning - - - -
Resultat efter finansiella poster 4791 899 -175 812 -422 557 43 921 470
Soliditet, % -28 -132 -137 -140

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt - - - -
Skuldsattning per kvadratmeter - - - -
Sparande per kvadratmeter - - - -
Rantekanslighet - - - -
Energikostnad per kvm - - - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt - - - -
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter - - - -

Upplysning vid forlust
-Uppkommen forlust beror pa att foreningens bostadsratter ar under uppférande. | samband med inflytt
och att medlemsinsater inbetalas aterstélls det egna kapitalet.
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Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets
resultat resultat
Vid arets borjan -16 505 616 -175 812
Disposition enl arsstammobeslut -175 812 175812
Arets resultat 4791 899
Vid arets slut -16 681 428 4791 899
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 11 889 529, behandlas enligt féljande:
Belopp i kr
Balanseras i ny rékning -11 889 529
Summa -11 889 529

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -254 263 -173 724

Summa rérelsekostnader -254 263 -173 724

Rorelseresultat -254 263 -173 724

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 4 6 013 522 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -967 360 -2 088

Summa finansiella poster 5046 162 -2 088

Resultat efter finansiella poster 4791 899 -175 812

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 4791 899 -175 812
Skatter
Arets resultat 4791 899 -175 812
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 10 661 625 10 661 625
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 3 31781 040 1888 517
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 442 665 12 550 142
Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 100 000 100 000
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 100 000 100 000
Summa anldggningstillgangar 42 542 665 12 650 142
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 24 489 24 489
Summa kortfristiga fordringar 24 489 24 489
Kassa och bank

Kassa och bank 441 830 -
Summa kassa och bank 441 830 -
Summa omséttningstillgangar 466 319 24 489
SUMMA TILLGANGAR 43 008 984 12 674 631
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 681 428 -16 505 616
Arets resultat 4791 899 -175 812
Summa fritt eget kapital -11 889 529 -16 681 428
Summa eget kapital -11 889 529 -16 681 428
Langfristiga skulder
Skulder till 6vriga foretag som det finns ett agarintresse i - 28 939 250
Summa langfristiga skulder - 28 939 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 961 852 -
Forskott fran kunder 1 500 000 -
Leverantorsskulder 3 302 933 248 411
Skulder till dvriga foretag som det finns ett agarintresse i 23 878 021 -
Skatteskulder 116 380 116 380
Ovriga skulder - 15 373
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 139 327 36 645
Summa kortfristiga skulder 54 898 513 416 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 008 984 12 674 631
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4791 899 -175 812
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m -6 013 522

-1 221623 -175 812
Betald skatt - -7 470
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -1 221 623 -183 282

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 25 542 454 816 611
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 24 320 831 633 329
Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag 6 013 522 -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -29 892 523 -633 329
Kassaflode fran investeringsverksamheten -23 879 001 -633 329

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -

Arets kassaflode 441 830 -
Likvida medel vid arets slut 441 830 -

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Noter till kassaflodesanalys

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Aterféring nedskrivningar av tillgangar

-6 013 522
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avser mark och skrivs darfér inte av.
Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 10 661 625 10 661 625
Redovisat varde vid arets slut 10 661 625 10 661 625
Not 3 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 1888 517 1255 188
Investeringar 29 892 523 633 329
Redovisat varde vid arets slut 31781 040 1888 517
Not 4 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15 754 386 15 754 386
-Justering kopeskilling av tidigare forvarv -6 013 522 -
Vid arets slut 9 740 864 15 754 386
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -15 654 386 -15 654 386
-Under aret aterférda nedskrivningar 6 013 522 -
Vid arets slut -9 640 864 -15 654 386
Redovisat varde vid arets slut 100 000 100 000
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Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 18 200 000 500 000

Not 6 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har foreningen salt och sedan upplatit samtliga bostédder med bostadsratt.
Byggnationen av de tolv radhusbostaderna har efter rakenskapsarets slut fardigstallts.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min underskrift

AJ* %_4— E

Johan Nordquist Martin Palm
Ordférande Ledamot
Marcus Pete%

Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min underskrift

Anderc Ericcoon

Anders Ericsson
Auktoriserad revisor
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