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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sjovyn, 769637-1628, med sate | Stockholm far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-29 - 2019-12-31, bolagets forsta rékenskapsar.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrétt &r den rétt i foreniingen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Féreningen bildades 2019-01-29. Under aret har foreningen forvérvat de tva bolagen Tallsétra 19 Mark
& Projekt AB och Tallsétra 19 Utveckling AB. Av dessa bolag har féreningen sedan férvarvat det fyra
fastigheterna Salem Mossberga 2, 34 & 5.

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets

resultat resultat

Arets resuitat -60 004 529
Vid arets slut -60 004 529

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att den ansamlade f&riusten, kronor 80 004 529, behandlas enligt fdljande:;

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 80 004 529
Summa 60 004 529

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och batansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-29-
2019-12-31

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -25 000

Summa rorelsekostnader -25 000

Rorelseresultat -25 000

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag -59 979 529

Summa finansiella poster -59 979 528

Resultat efter finansiella poster -60 004 529

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -60 004 529

Skatler

Arets resultat -60 004 529
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Balansrdkning

Belopp | kr Not 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anléggningstiligdngar

Byggnader och mark 2 10 661 625
Pagéende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella antdggningstillgangar 3 63 904
Summa materiella anl&aggningstiligangar 10 725 529
Finansiella anldggningstiligéngar

Andelar i koncernféretag 4 100 000
Summa finansieila anlaggningstillgangar 100 000
Summa anldggningstiligdngar 10 825 529

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos kancernfiératag 24 489
Summa kortfristiga fordringar 24 489
Summa omsitiningstiligéngar 24 489

SUMMA TILLGANGAR 10 850 018
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Fritt eget kapital
Arets resultat -60 004 529
Summa fritt eget kapital -60 004 529
Summa eget kapital -60 004 529
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder 70 591 081
Summa langfristiga skulder 70 591 081
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 25000
Ovriga skulder 238 466
Summa kortfristiga skulder 283 466
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 850 018

et
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enfighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlidggningstillgadngar
Avser mark och skrivs darfor inte av.

Not 2 Byggnader och mark

2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Férvarvat under aret 10 861 625
Redovisat viirde vid arets slut 10 661 625
Not 3 Pagdende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2019-12-31
Investeringar 63 904
Redovisat virde vid arets slut 63 904
Not 4 Andelar i koncernféretag

2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Férvary 80 079 529
Vid &rets slut 60 079 529
Ackumulerade nedskrivningar:
-Arets nedskrivningar -59 979 529
Vid arets slut -59 979 529
Redovisat virde vid arets slut 100 000
Not 5 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sikerheter

20719-12-31
Stélida panter och sdkerheter inga

Underskrifter

Stockholm /2020
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\ Allegretto

Revisionsberittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Sjovyn
Org.nr 769637-1629

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjovyn for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, &L
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avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet ay
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om s3dana upplysningar #r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser bascras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision ay styrelsens forvaltning for Brf
Sjovyn for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r f6rsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ckonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation dr utformad s4 att bokforingen, medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt. ‘4’%’-’
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uitalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig friimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka
tilikommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionelia bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen p# sidana atgérder, omraden och
forhillanden som dr vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdHanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst cller forlust har Jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen,

Stogkholm 2020-0'{‘—03

Anders Ericsson
Auktoriserad revisor
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